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Néjomca sa zavizuje uhridzat’ Prenajimatelovi pausilnu zdlohovi platbu za dodavku vody vo

viske 5,00 Eur/mesaéne na icet Zakladnej $koly internatnej . u. | ]

1

Nijomca sa zavizuje uhridzat’ Prenajimatel'ovi pausilnu zdlohovi platbu za dodévku elektrickej
energie vo vyike 15,00 Eur/mesaéne na ucet Zakladnej Skoly internatnej &. u. ]
| |

Celkova cena za najom spolu so vietkymi thradami uvedenymi v tomto ¢l tejto Zmluvy,
ktord je Najomca povinny kazdy mesiac uhradit’ Prenajimatelovi je vo vyske 100,00
Eur/mesaéne (slovom: jeden sto Eur) na ti¢et obce Velka Calomija, & Gétu: [ ]
[ | a rezijné naklady vo vyske 20,00 eur na i¢et Zakladnej Skoly internitnej

6.1 Celkova cena za ndjom podla &l X bod 7. tejto Zmluvy je splatni vopred mesacne, splatné
vzdy do 15-teho diia mesiaca, ktory predchidza mesiacu, za ktory sa celkova cena za najom podl'a
&. X bod 7. tejto Zmluvy plati s tjm, Ze po G¢innosti Zmluvy, je mesacné splatka celkovej ceny za
nijom podla ¢l X bod 7. tejto Zmluvy za prislusny mesiac v alikvotnej ciastke z tejto celkovej ceny
za najom podla ¢l. X bod 7. tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze rozdiel medzi zaplatenym preddavkom za dodavku elektriky
a vody, ktoré vznikli u¥ivanim prenajatych priestorov v priebehu zictovacieho obdobia od 01.01.
do 31.12. daného roka, vzijomne vysporiadaju na zéklade vyactovania tychto nikladov.
Vytétovanie sa vykona formou vipoctu celkovej rocnej spotreby energii (vody, elektriny) zistenou
na zdklade meracov energii zabudovanjch v budove ako Predmetu nijmu v zmysle ¢l IT bod 1.
tejto Zmluvy a odpoctu celkovej spotreby energii (vody, elektriny) zistenej na zdklade meracov
zabudovanych v ¢asti prenajatjch priestorov v Predmete najmu v zmysle ¢l. I bod 2 tejto Zmluvy
s aktudlnou sadzbou za energie (vody, elektriny).

Vytétovanie nakladov zasle Prenajimatel’ Nijomcovi do 10 dnf od vz4jomného vysporiadania.
Vytétovany rozdiel v pripade nedoplatku je Najomca povinny zaplatit Prenajimatel'ovi do 7 dni od
dorucenia vyaétovania. V pripade vzniknutého preplatku je Prenajimatel’ povinny vzniknuty rozdiel
uhradit’ Njomcovi do 7 dni od doruéenia vyGctovania len v pripade ak nebude voci Nijomcovi
evidovat’ pohPadvku. Ak bude Prenajimatel’ vo¢i Ndjomcovi evidovat’ pohladivky je Prenajimatel
opravneny uspokojit’ svoje pohladavky ich zapocitanim s pohladavkou Nijomeu, ¢o Najomcovi

stdasne oznimi.

Cena podla ¢l. X bod. 7 tejto Zmluvy bude uhradeni bezhotovostnym prevodom na bankové tcty
Prenajimatela uvedeny v zhlavi tejto Zmluvy. Okamihom zaplatenia sa rozumie redlne pripisanie

penaznych prostriedkov na tcet Prenajimatela.

V pripade, Ze sa nijomca omeské s platbami v zmysle ¢l. X tejto Zmluvy, zavizuje sa Najomca

uhrdzat’ Prenajimatelovi trok z omeskania vo vjske 0,05% za kazdy den omeSkania z dlznej sumy.
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Clanok XI

Ttvanie najmu a jeho zanik
Zmluva sa uzatvira na dobu neuréitd, a to odo dna tcinnosti Zmluvy.

Zmluva okrem pripadov upravenych priamo zikonom atouto Zmluvou mozné zaniknat

nasledovne:

a) Dohodou Zmluvnych stran
b) Vypovedou, ktorejkol'vek Zmluvnej strany s vypovednou lehotou 3 mesiace.

Po ukonceni Zmluvy je Nijomca povinny vratit’ Prenajimatelovi Predmet nijmu v stave v akom ho
prebral. Budu o tom fotodokumenticie s ¢asovym indexom pri odovzdavani do/pre ndjomu /ditum

a ¢as/ a prilozené do spisu o prenajimanych miestnostiach .

Clanok XII
Spoloéné a zavereéné ustanovenia
Privne pomery touto Zmluvou neupravené na spravuji ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a inych platnych pravnych

predpisov Slovenskej republiky.

Ak by niektoré ustanovenie Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, alebo s¢asti neplatnym, nie s tfym
dotknuté ostatné ustanovenia Zmluvy, vratane vymahatelnosti zavizkov Zmluvnych stran. Zmluvné
strany st na pisomné vyzvanie druhou Zmluvnou stranou povinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradit’ novym ustanovenim formou dodatku k Zmluve, ktorého obsah bude v najvyssej moznej
miere zodpovedat’ obsahu p6vodného ustanovenia a zaroven bude zodpovedat’ icelu Zmluvy, ktory

Zmluvné strane sledovali v ¢ase jej uzavretia.

Menit' a dopltiat’ ustanovenia tejto Zmluvy je mozné len pisomnou formou za sthlasu oboch

Zmluvnych strin ocislovanymi dodatkami k tejto Zmluve.

Zmluva je vyhotoveni v dvoch (3) rovnopisoch, z ktorjch Prenajimatel’ obdrzi dva rovnopisy

a ndjomca jeden rovnopis.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania poslednou zo Zmluvnych stran.

Tito Zmluva nadobudne uéinnost’ vzhladom na privne postavenie Prenajimatela (obec) dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela ako povinnej osoby (§ 47a ods.
1 Ob¢ianskeho zikonnika v platnom zneni v spojeni s § 5a ods. 6 a ods. 9 zikona ¢. 211/2000 Z.z.

v platnom zneni ). Zmluvné strany so zverejnenim Zmluvy podla predchidzajicej vety sthlasia.

Pred podpisom tejto Zmluvy si ju Zmluvné strany riadne precitali, celému obsahu porozumeli a plne

s nim sthlasia a na znak svojej vole byt’ viazani touto Zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisali.
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8. Zmluvné strany prehlasujd, ze ich prejavy voble byt viazani touto Zmluvou st slobodné, vizne, urdité
a ztozumitePné. Zmluvna volnost oboch zmluvnjch strin nie je nicim obmedzeni a Zmluvu

nepodpisujii v tiesni, v omyle ani za ndpadne nevyhodnych podmienok.

Prilohy:
1. Pbédorys INP navrhovany stav
2. 'Technicka sprava
3. Google maps — prenajaté miestnost’ — vchod do budovy
4. Koordinaéna situacia

5. Odovzdavaci/Preberaci protokol

V obci Velkd Calomija dia 28.1.2020

]
Fos PDenphilsanraPa

Za Najomcu

i3 LA T

Starosta obce
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NAJOMNA ZMLUVA

ugatvorend

podla zikona ¢. 116/1990 Zb. Zakon o nijme a podnajme nebytovych priestorov

(dalej aj len ako ,,Zmluva®)

Prenajimatel’:

So sidlom:

V zastapent:

ICO:

Bankové spojenie obce:

IBAN: )
Bankové spojenie ZSI:
IBAN:

Kontaktny e-mail:

Najomca:

Obchodné meno:
So Sidlom:

ICO:

Zastupeny:
Bankové spojenie:
IB:\N

Kontaktny e-mail:

medzi

Obec VePka Calomija
& 214

991 09 Velkd Calomija
Roman Pasztor

starosta obce

C——1

velkacalomija@velkacalomija.sk

REHAB - T, s.t.0.
Okruznd 198/43,
Balog nad Ipl'om 991 11

1

PhDr. Tiinde Baldzsovi, konatel

(dalej aj len ako ,,Prenajimatel’)

(dalej aj len ako ,,Najomca®)

(,,Prenajimatel* a ,Najomca“ d’alej spolu aj len ako ,,Zmluvné strany*)
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Clanok I

Vseobecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa na ziklade tejto Zmluvy dohodli na podmienkach prenechania nebytovych
priestorov do uZivania. Prenajimatel’ je v danom pripade vyluénym vlastnikom Predmetu nijmu

$pecifikovaného v €l. II tejto Zmluvy, v désledku ¢oho uzatvira s Najomcom tito Zmluvu.

Clanok II

Predmet najmu

1. Predmetom tejto Zmluvy je nijom nebytového priestoru: Budova ZS$, druh stavby: budova pre
$kolstvo, na vzdelanie a vjskum zapisana v katastri nehnutePnosti vedenom Spravou katastra
Velky Krtis, obec: Velka Calomija, k.i.: Velka Calomija, uréenie stipisného &isla 65, vedena na LV
¢. 361, nachadzajiica sa na patc. KN-C 1041, vednej na LV ¢. 1362, k.ti.: Velka Calornija, obec:
Velka Calomija, oktresny virad: Velky Krti§ ( d'alej aj len ako ,,Predmet najmu* ).

2. Prenajimatel ptenechava najomcovi do najmu vylucne len nebytové priestory, nachadzajice sa

v Predmete ndjmu a to menovite:

Predsien 1,85 m2
Chodba 11,85 m?2
Sklad 2,62 m2

Rehabilitacna miestnost’ 1/ 18,19 m?2
Rehabilita¢na miestnost’ 2/ 19,75 m?2
Denna miestnost’ pre personal 10,36 m2

WC — navstevnici 2,00 m2
WC — zamestnanci 4,17 m2
SPOLU 70,79 m2

3. DPrenajaté priestory su graficky oznacené na nacrte pédorysu danych nehnutelnosti, ktory je prilohou

tejto Zmluvy a to ako priloha ¢ 1.
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Clanok III
Predmet zmluvy

Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy prenechiva Nijomcovi Predmet ndjmu tak, ako je oznaceny
v ¢l II tejto Zmluvy do ndjmu a zavizuje sa plnit’ vSetky povinnosti stanovené touto Zmluvou

a platnymi pravnymi predpismi, a to za podmienok dalej uvedenych v tejto Zmluve.

Nijomca sa na ziklade tejto Zmluvy zavizuje platit’ Prenajimatelovi dohodnutd cenu nijmu vo
vyske aza podmienok uvedenych v tejto Zmluve a plnit’ vietky povinnosti stanovené touto

Zmluvou a platnymi pravaymi predpismi.

Clanok IV

Ucel najmu

Nijomca bude nehnutelnost’ uzivat’ na iéely prevadzkovania svojej podnikatePskej cinnosti
t. j., vykon zdravotnickej &innosti, ,in concreto® vySetrovacich aliecebnych zloZiek —

fyzioterapia a lie¢ebna rehabilitacia.

Clanok V

Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel’ vyhlasuje a ubezpecuje Nijomcu, ze Predmet ndjmu je z pravneho a faktického
hPadiska v ¢ase podpisu tejto Zmluvy sposobilj na sstavny a neruseny vykon podnikatelskej
¢innosti Najomcu v stlade s pravaymi predpismi na ucel, na ktory ich berie N4jomca do ndjmu

podla tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ Nijomcovi Predmet ndjmu v stave sposobilom na uZzivanie na
dohodnuty uéel nijmu. Odovzdanie/Prevzatie Predmetu nijmu, vratane jeho stavu, stavu poctu
odovzdanych kI'a¢ov a inych skuto¢nosti, ak na ich zaznamenan{ bude jedna zo Zmluvnych strin
trvat’, bude zaznamenané v zépisnici, ktord podpiSu obe Zmluvné strany. V pripade, ak bude
niektord zo Zmluvnych strin zastupovat’ splnomocneny zastupca, bude pisomna plni moc tvorit’

prilohu uvedenej zapisnice.

Prenajimatel je povinny umoznit’ Néjomcovi uzivat’ Predmet ndjmu v sulade s dohodnutym

Gcelom najmu po celd dobu jeho trvania.

Prenajimatel’ alebo nim splnomocneni osoba je oprivnend, v sprievode Nijomcu alebo nim
splnomocnenej osoby, vstupovat’ do Predmetu ndjmu za t¢elom kontroly dodrziavania podmienok
ndjmu stanovenych v tejto Zmluve alebo v platnyjch pravaych predpisoch. O vykonani kontroly
musi byt N4jomca vopred upovedomeny, minimalne vsak dva (2) dni pred plinovanym driom
kontroly. Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je vo vinimocnych pripadoch opravnena vstipit’
do Predmetu najmu aj bez predchadzajiceho upovedomenia Néjomcu, a to najmi v pripade, ak to

vyzaduje nahle vzniknuty havarijny stav alebo ind skutocnost’, v dosledku ktorej bezprostredne
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hrozi Prenajimatelovi, N4jomcovi alebo tretej osobe vznik skody. O takomto vstupe do Predmetu

najmu musi byt’ Ndjomca upovedomeny ihned’ ako to bude mozné.

Prenajimatel’ na svoje niklady poist'uje budovu ako celok, pricom toto poistenie sa nevzt’ahuje na
materidlové, a iné zdsoby, zariadenia ani hotovost, ktoré sa nachddzaji v Predmete najmu. Prive
tak poistenie majetku Prenajimatela sa nevzt'ahuje ani na $kody, spdsobené vikonom cinnosti
Néjomcu. Néjomca s cielom zabezpecenia majetkovych hodnét nachddzajicich sa v Predmete

najmu uzatvira s poist’oviiou poistku, ktord predlozi Prenajimatel’ovi.

Poistenie veci, ktoré do Predmetu najmu vniesol N4jomca alebo osoby, ktoré sa tam zdrzuja s jeho

stihlasom, si zabezpecuje Najomca.

Clanok VI

Prava a povinnosti Najomcu

Néjomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu v silade s Gcelom, s touto Zmluvou a platnymi

pravnymi predpismi a spravat’ sa tak, aby v/na Predmete ndjmu nevznikla $koda.

Nijomca je povinny odstranit’ zévady a poskodenia, ktoré sp6sobil v Predmete najmu sam, alebo
ti, ktori sa v Predmete ndjmu zdrZiavaju s jeho sthlasom. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel’ pravo
po predchadzajicom upozorneni Nijomcu zivady a poskodenia odstranit’ sim, resp. zabezpedit’
ich odstranenie tretimi osobami a pozadovat’ od N4jomcu nahradu vynaloZenych nikladov v plnej

vyike.

Néjomca sa zavizuje umoznit’ Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vstup do Predmetu
najmu za tcelom kontroly dodrziavania podmienok ndjmu stanovenych v tejto Zmluve alebo

v platnych pravaych predpisoch.

Néjomca zodpoveda za $kody vzniknuté v/na Predmete najmu, ktoré vznikli zavinenym konanim
alebo opomenutim Nijomcu, jeho zamestnancov a 0s6b, ktoré sa s vedomim ndjomcu v Predmete

ndjmu zdrzujd a je povinny nahradit’ Prenajimatel’'ovi takto spésobent skodu.

Nijomca sa zavizuje dodrziavat vSetky povinnosti, ktoré vyplyvaji so vSeobecne zavizaych
technickych, ekologickych, bezpecnostnych a protipoziarnych predpisov. V pripade ich nedodrzania

zodpoveda za §kodu sposobent ich porusenim v plnom rozsahu.

Nijomca sa zavizuje upovedomit’ Prenajimatel'a o vSetkjch zmenich, ktoré boli o fiom zapisané
v prislusnom registri, v ktorom je N4jomca evidovany, a to najneskor do 30 dni odo dna povolenia

zapisu tychto zmien.

Niéjomca je povinny zabezpecit’ moznost’ Prenajimatel'ovi aby 1x mesacne na vopred dohodnutom
termine / 1. pracovny denl v mesiaci/ mohol odpisat’ stav meracov energie v sulade s ¢l. X tejto

Zmluvy.
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Néjomca je zodpovedny za stav meracov energie a ich riadneho a plynulého fungovania. Akonihle
Néjomca zisti ich vadné fungovanie alebo poskodenie je povinny to okamZite oznimit

Prenajimatelovi v stlade s ¢l. X tejto Zmluvy.

8.1 Ak Néjomca nesplni svoju povinnost’ stanovent v ¢l. VI bod 8. tejto Zmluvy a merace
energie neboli/nie st spdsobilé na meranie spotreby energii ¢o zabranilo odpoctu energii,
je povinny na hradu energii vo vyske, ktord sa vypocita z najvyssej hodnoty spotreby
N4jomcu na dany (chybajici) termin. Zaroven je Nijomca povinny uhradit’ v plnom

rozsahu niklady na potrebny servis, opravu (vymenu) meraca v stilade s ¢l X tejto Zmluvy.

Clanok VII
Odstupenie od Zmluvy

Ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajimatel je oprivneny bez poskytnutia dodatocne;
lehoty ¢i predchadzajticeho upozornenia Najomeu od Zmluvy odstipit’ v pripade podstatného
porusenia Zmluvy, ktorjm sa na Gcely tejto Zmluvy rozumie:

a) ak Nijomca porusenim svojej povinnosti stanovenej v ¢l VI bod 4. tejto Zmluvy sposobi
Prenajimatelovi na jeho majetku zna¢ni $kodu ( min. 26 600,-Eur).

b) Ak Njomca po opakovanom upozorneni zo strany Prenajimatel’a svojim, jeho zamestnancov
alebo tretich oséb ktoré s v Predmete ndjmu s vedomim Néjomcu komisivnym alebo
omisfvnym konanim sp6sobuje na majetku Prenajimatela skodu.

¢) Ak je Nijomca v omeskani s riadnym zaplatenim dvoch po sebe nasledujicich mesacnjch

thrad ndjomného v zmysle ¢l. X bod 4. tejto Zmluvy.

Ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Najomca je opravneny bez poskytnutia dodato¢nej lehoty

&i predchadzajiceho upozornenia Prenajimatela od Zmluvy odstipit’ v pripade podstatného

porudenia Zmluvy, ktorjm sa na ucely tejto Zmluvy rozumie:

a) Ak Prenajimatel ani po predchidzajicom upozorneni a uplynuti primeranej dodatocnej
lehoty nezabezpedi stav Predmetu ndjmu, tak aby bol sposobily na neruseny vykon ¢innosti

Nijomcu v zmysle Gcelu pre ktorj Ndjomca uzatvoril tito Zmluvu.
Odsttpenie od Zmluvy musi mat’ pisomnt formu a musi v fiom byt’ uvedeny dévod pre ktory
dotknuti strana odstupuje od Zmluvy, v opa¢nom pripade sa na také odstipenie od Zmluvy

nebude prihliadat’.

Clanok VIII

Stavebné a iné upravy
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze Predmet ndjmu je sposobily na dohodnuté uZivanie.

Po skonéeni ndjmu je Najomca povinnj odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatelovi, alebo osobe nim

uréenej v stave v akom ho prevzal.

Stavebné Gpravy priestorov je N4jomca oprivneny vykonat' len na zdklade pisomného sthlasu

Prenajimatela, ak sa Zmluvné strany nedohodli inak.
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Nijomca sa zavizuje, ze pri ukonceni Najmu nebude Ziadat’ od Prenajimatela uhradu nakladov,
stvisiacich so stavebnymi Gpravami a pracami na Predmete ndjmu, ak sa Zmluvné strany vyslovne
nedohodli inak.

Clanok IX

Bezpecnostné opatrenia

Néjomea je povinny uzivat' Predmet ndjmu v stlade so vSeobecne zéviznymi privnymi predpismi,
platnymi technickjymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi
aktuélne platnymi na Gzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla §koda na majetku alebo Zivote a
zdravi 0s6b a nesmie pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie viparmi,
hlukom a vibriciami alebo inak, nad hranicu pripustni podl'a prislusnych noriem platnjch na Gzemi

Slovenskej republiky.

Nijomca je povinny uzivat’ Predmet nijmu tak, aby bola zabezpeceni ochrana Predmetu nijmu a

tieZ Zivoty a zdravie oséb zdrzujucich sa v Predmete nijmu alebo v jeho blizkosti.

Clanok X
Cena ndjmu a platobné podmienky a zabezpeka

V budove ZS$ ako Predmetu nijmu v zmysle &. 1T bod 1. tejto Zmluvy a sticasne aj v prenajatjch
priestorov v Predmete najmu v zmysle ¢l IT bod 2. tejto Zmluvy je centrilne kirenie (plynovy kotol
a radidtory), ktoré nie je mozné separitne merat’ pre kazdu zlozku samostatne.

Samotné vykurovanie budovy $koly ako Predmetu nijmu v zmysle ¢l. II bod 1 tejto Zmluvy
prostrednictvom, ktorého sa zabezpecuje vykurovanie i prenajatych priestorov v Predmete najmu
vzmysle ¢l II bod 2. tejto Zmluvy je zabezpecené len v case Skolského vyucovania pocas
vykurovacej sezény. Pocas $kolskjch prizdnin a mimoriadnych $kolskych prazdnin uréenych
riaditefom $koly si vykurovanie zabezpecuje Najomca prostrednictvom elektrickych ohrievadov na
svoje naklady.

Vostatnych terminoch si vykurovanie pre tcel tejto Zmluvy zabezpeduje Nijomca

prostrednictvom elektrickych ohrievacov na svoje naklady.

1.1 Vstlade ¢l X bod 1. tejto Zmluvy st nainStalované samostatné merace energie (elektriny
a vody) pre ¢ast’ budovy ako Predmetu najmu v zmysle ¢l. IT bod 1. tejto Zmluvy a samostatne

pre Cast’ prenajatych priestorov v Predmete ndjmu v zmysle ¢l. IT bod 2. tejto Zmluvy.

1.2 Nijomca svojim podpisom deklaruje skutoc¢nost’, ze bol zo strany Prenajimatel’a informovany
o skuto¢nostiach uvadzanych v ¢l. X bod 1 a 1.1 tejto Zmluvy, a Ze s takymi podmienkami bez

vyhrad v plnom rozsahu stihlasi.

Zmluvné strany sa dohodli na cene nijmu za Predmet najmu v zmysle €. II tejto Zmluvy: vo vyske
100,00 Eur/mesac¢ne na obdobie stanovené v &l. XI tejto Zmluvy.




